Uchwata Nr XXII1/186/2009
Rady Powiatu Kazimierskiego
z dnia 30 grudnia 2009r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Kazimierskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055) i art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626) Rada Powiatu
Kazimierskiego uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Powiatu K azimierskiego, stanowigce zatacznik do uchwaty.

§2

1. Zarzad Powiatu Kazimierskiego zobowiaze kierownikéw jednostek organizacyjnych do
wypowiedzenia dotychczasowych umoéw najmu lokali mieszkalnych w terminie 30 dni od daty
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym niniejszej uchwaty,

2. Zawarcie nowych uméw najmu nastapi zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Kazimierskiego i kierownikom jednostek
organizacyjnych Powiatu.

§4

Uchwata wehodzi w zycie po up%ywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu

ety ot

¥ . .
Mirostaw Fucia




Uzasadnienie.

Projekt uchwaty przedktada Zarzad Powiatu Kazimierskiego.

Zgodnie z art.12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z p6ézn. zm.) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych
ustawami nalezy do wytacznej kompetencji rady powiatu.

Natomiast przepis art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 1. Nr 31, poz. 266) stanowi m.in., ze rada powiatu uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym
zasobie powiatu wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

W zataczniku do niniejszego projektu uchwaty zostaly zawarte zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Kazimierskiego. Zasady
te; umozliwig jednolity sposéb postgpowania w zalatwianiu wnioskdw 0séb zainteresowanych
wynajmem lokali mieszkalnych, a takze sposéb zagospodarowania wolnych lokali.

W zwiazku z powyzszym =zachodzi potrzeba podjecia przez Rade Powiatu

Kazimierskiego uchwaty w tej sprawie.

Podjecie przez Rade Powiatu Kazimierskiego przedmiotowej uchwaty nie rodzi zadnych
skutkéw finansowych dla budzetu Powiatu Kazimierskiego




Zatacznik do

Uchwaty Nr XXI11/186/2009

RadyPowiatu Kazmierskiego

z dnia 30 grudnia 2009r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W

SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU POWIATU KAZIMIERSKIEGO

ROZDZIAY. 1

Postanowienia ogélne

§1

Niniejsze zasady reguluja formy, tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Kazimierskiego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem powiatu"

§2

Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

)

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
Zp6zn. zm.},

lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
Powiecie - nalezy przez to rozumieé Powiat Kazimierski,

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Kazimierskiego,

wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Kazimierskiego, kierownika
jednostki organizacyjnej Powiatu lub dziatajacego z upowaznienia wlasciciela zarzadce lokalu
mieszkalnego,

najemcy - osobe, z ktora zostat nawiazany stosunek najmu lokalu mieszkalnego,

Komisji - komisje mieszkaniowa powotang przez Zarzad do opiniowania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych w ktérej moga uczestniczy¢ cztonkowie —radni powiatowi,

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwea 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.).

§3

Mieszkaniowy zasdb powiatu stanowia lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Powiatu lub powiatowych
0s0b prawnych, a takze lokale mieszkalne pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

W mieszkaniowym zasobie powiatu wydziela si¢ tzw. mieszkanie chronione, ktérym gospodaruje
dyrektor Zespotu Placoéwek Opieki i Wychowania w Kazimierzy Wielkiej z dyrektorem Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie w Kazimierzy Wlelklej W porozumieniu z cz%onklem Zarzadu, w
kompetencji ktdrego jest nadzoér nad ta jednostka organlzacyjnat

W mieszkaniowym zasobie powiatu nie wydziela sig lokali socjalnych.

ROZDZIAL 11

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu

§4

Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu nalezy do zadan Zarzadu.

§5

Powiat wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktdre spetniaja facznie ponizsze warunki:
1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkuja, sa zameldowane i pracuja na terenie Powiatu.




§6

1. Wsazystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosei oddanych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu, stanowiace mieszkaniowy zaséb powiatu, przeznacza si¢ do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkolnych i uzytkowanych przez szkoty wynajmuje si¢
na czas trwania stosunku pracy osobom, do ktorych ma zastosowanie art. 58 ustawy z dnia 26 stycznia
1982 r. Karta Nauczyciela (Dz. U. 2003 r. Nr 118, poz. 1112, z pdzn. zm.).

§7

1. Kierownicy jednostek organizacyjnych Powiatu majg prawo do zawierania, na okres do 3 lat, uméw
najmu lokali mieszkalnych , wchodzacych w sktad nieruchomosci bedacej w trwalym zarzadzie
danej jednostki

2. Wnioski o najem lokali mleszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu,
rozpatruje Zarzad, po zaopiniowaniu przez Komisje, z zastrzezeniem ust. 1.

§8
Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.
§9

Lokale mieszkalne stanowiagce mieszkaniowy zasdb powiatu, z zastrzezeniem §6 1§19 ust 3 , wynajmuje sie

na czas nieoznaczony.

§10

3. Kierownicy jednostek organizacyjnych Powiatu zobowiagzani si¢ do niezwlocznego zglaszania
Zarzadowi faktu zwolnienia lokalu mieszkalnego mogacego by¢ przedmiotem najmu.

2. Zgloszeniu podlegaja réwniez wolne lokale mieszkalne przeznaczone do remontu oraz inne
pomieszczenia przeznaczone do adaptacji na lokal mieszkalny.

Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen oraz

zamieszcza na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu.

§11

Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera::

)

2)
3)

kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu - w przypadku lokali mieszkalnych bedacych w zarzadzie -
tej jednostki,

kierownik powiatowej osoby prawnej - w przypadku lokali bedacych w dyspozycji tej osoby,

Zarzad - w pozostatych przypadkach.

§12

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 60 m? z wyjatkiem lokali
przeznaczonych do remontu, mogg byé oddane w najem po przeprowadzeniu przetargu na wysoko$¢

CZynszZu.
Nominalna kwota czynszu ustalona dla lokali, o ktérych mowa w ust. 1, jest kwota wywotawcza,

podlegajaca licytacji.
§13

Odstepuje sie od pobierania od najemcéw, przy zawieraniu nowych umoéw najmu lokali mieszkalnych,
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci przystugujacych wynajmujacemu z tytutu najmu lokalu.

1.

§14

W przypadku ztego stanu technicznego lokalu mieszkalnego, moze byé on wynajety osobie, ktora
deklaruje wykonanie na koszt wiasny remontu tego lokalu, po zaopiniowaniu przez Komisje.




Jezeli cze$é lokalu mieszkalnego zajmowanego przez wigcej niz jednego najemce zostanie oprézniona,
pierwszefistwo zawarcia umowy najmu opréznionej czeéci przystuguje najemcy, ktéry nadal zamieszkuje

w tym lokalu.

Osoby, ktore pozostaiy w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub pozostaly w lokalu po
$mierci najemey i nie ma do nich zastosowania art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, zobow1qzane sg do

opuszczenia lokalu mieszkalnego najpdzniej w terminie trzech miesigcy.

Po uzyskaniu zgody Zarzadu, kierownik jednostki organizacyjnej moze Zaproponowac najemcy lokalu
mieszkalnego inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu powiatu, jezeli:

)
2)

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera z kierownikiem jednostki organizacyjnej Powiatu, Zarzadem lub
kierownikiem powiatowej osoby prawnej, w zaleznosci od tego w czyim wiadaniu jest dany lokal,
umowe okredlajaca zakres i termin wykonania remontu oraz sposéb rozliczen z tego tytutu.

Po stwierdzeniu, ze okre§lone w umowie prace zostaty w danym lokalu wykonane i lokal nadaje si¢ na
staly pobyt ludzi, z osoba, ktéra wykonata remont, zawierana jest umowa najmu tego lokalu.

Zasady okre§lone w ust. 1 - 3, stosuje si¢ odpowiednio do przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na
lokale mieszkalne oraz nadbudowy i rozbudowy budynk6w, w wyniku ktérych powstang nowe lokale.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, konieczne jest uzyskanie pozwolen organu administracji
architektoniczno - budowlanej, okre§lonych w odrgbnych przepisach.

§15

§16

§17

nastapi zmiana dotychczasowego przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub catego budynku, w ktérym
znajduje si¢ dany lokal,
lokal mieszkalny jest niezbedny do poprawy funkcjonowania jednostki organizacyjnej Powiatu, ktéra

nim wiada.
§18

Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany migdzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody

wynajmujacego.

Zamiany lokali mozna dokonaé w ramach mieszkaniowego zasobu powiatu, po uzyskaniu zgody
Zarzadu.

Zamiana nastepuje na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

Zarzad moze wyrazi¢ zgode najemcy na dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego z najemca lokalu
wchodzacego w skiad innego zasobu mieszkaniowego i ustali¢ warunki zamiany.

Decydujacym warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokali, a w szczegélnosci na zamiane, o ktdrej
mowa w ust. 4, powinno by¢ uregulowanie wszelkich zaleglosci zwiazanych z dotychczas zajmowanym
lokalem, a dochdd przypadajacy na jednego cztonka rodziny nowego najemcy nie byt nizszy niz

dochéd, o ktérym mowa w § 20 ust. 1 pkt 1.

ROZDZIAL IIX
Najem zwiazany ze stosunkiem pracy
§19

Najem lokalu mieszkalnego zwiazany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony, tj. na czas
trwania stosunku pracy $wiadczonej przez najemce na rzecz jednostki organizacyjnej Powiatu.

Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiazany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpézniej w terminie
trzech miesiecy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 3.

W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ lub emeryture, Zarzad moze wyrazi¢ zgodg na
przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu
z innego zasobu mieszkaniowego, z zastrzezeniem art.54 pkt.5 ustawy z dnia 26 stycznia 1982r.Karta
Nauczyciela (Dz. U.z2003 r. Nr 118, poz.1112,z p6zn. zm.).
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ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego

§20

Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje, z zastrzezeniem § 6 ust. 2,

w szczegblnosci osobom:

1) ktérych sredni miesieczny doch6d na jednego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 50 % najnizszej emerytury,
aw gospodarstwie jednoosobowym nie jest wyzszy niz 250 % najnizszej emerytury i nie niZszy
niz 100 % najnizszej emerytury, udokumentowany stosownym zaswiadczeniem,

2) sq pracownikami zatrudn1onym1 na czas nieokre§lony w jednostce organizacyjnej Powiatu, we
wiadaniu ktérej znajduje si¢ dany lokal,

3) sa pracownikami innej jednostki organizacyjnej Powiatu,

4) w dgtychczas zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobg nie przekracza
Sm°,

5) utracily z przyczyn losowych dotychczas zajmowany lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
powiatu.

W przypadku braku wnioskéw o0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie

umowy najmu lokalu mieszkalnego z innymi osobami, z zastrzezeniem § 12.

ROZDZIAL V

Tryb skladania, rozpatrywania i zalatwiania whioskéw o najem lokalu mieszkalnego oraz sposéb

poddania tych spraw kontroli spolecznej
§21

Zarzad powotuje Komisje, sktad ktorej tworzg przedstawiciele:
1) Zarzadu, !
2) Wydziatu Geodezji Katastrui Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kazimierzy

Wielkiej,
3) Powiatowego Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego Szkét w Kazimierzy Wielkiej,

3) Rady Powiatu Kazimierskiego ,
Przewodniczacym Komisji bedzie przedstawiciel Zarzadu.

§22

Do zadan Komisji nalezy analizowanie i opiniowanie:

1)
2)

wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz wskazywanie osoby, z ktéra moze zosta¢ zawarta umowa
najmu na czas trwania stosunku pracy lub na czas nieoznaczony,

wnioskéw o najem lokali mieszkalnych sktadajacych sig wylacznie z jednego pokoju, na okres dtuzszy
niz 3 lata, w przypadku gdy lokale te znajdujg si¢ w nieruchomosci oddanej w trwaty zarzqd,
wniosk6w o najem lokali wymagajacych remontu,

podwyzek stawek czynszu,

wnioskéw o obnizke naliczonego czynszu.

§23

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktada wniosek do Zarzadu.

Whnioski gromadzone sa w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Pow1atowego
w Kazimierzy Wielkiej, ktory przedkiada j je Komisji.

Zebrane wnioski Komisja rozpatruje w miare potrzeby, jednak nie czgsciej niz raz w miesigcu.
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§24

1. Wykaz os6b wskazanych przez Komisje, z ktérymi moga zosta¢ zawarte umowy najmu lokali
mieszkalnych podlega zatwierdzeniu przez Zarzad, poprzez przyjecie stosownego stanowiska,
a nastepnie wywieszeniu na okres 14 dni na tablicy ogtoszen znajdujacej si¢ w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Kazimierzy Wielkiej oraz odpowiedniej jednostki organizacyjnej Powiatu.

2. Po uptywie 14 dni od wywieszenia, z zastrzezeniem ust. 3, wykaz staje si¢ ostateczny i jest
przekazywany do wykonania kierownikom jednostek organizacyjnych Powiatu, w ktérych znajdujg si¢
lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu.

3. Osobie niezadowolonej ze stanowiska Zarzadu, przystuguje, przed uplywem okresu, o ktérym mowa
w ust. 2, prawo zwrocenia si¢ z wnioskiem do Zarzadu o ponowne rozpatrzenie jej sprawy.

4. Zarzad rozpatruje wniosek ponownie w ciagu 14 dni, przyjmujac ostateczne stanowisko w tej sprawie.

ROZDZIAL VI

Czynsz najmu i oplaty eksploatacyjne
§25

Najemca lokalu mieszkalnego z tytutu najmu oplaca czynsz.

Oprécz czynszu najemca obowiazany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wynajmujacego,
a zwiagzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego, w szczeg6lnosci optat za dostawe energii

elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz optat za odbiér plynnych i statych odpadéw
komunalnych, w przypadku gdy najemca lokalu mieszkalnego nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca ushug.

[ e

§26

Stawki czynszu oraz kryteria obniZajace lub podwyzszajace stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych
ustala Zarzad, ktéry moze réwniez zdecydowaé o przyjeciu stawek i kryteriow stosowanych przez gming, na
terenie ktorej znajduja si¢ dane lokale mieszkalne.

§27

Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nalezy uwzglednié

czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$é uzytkowa lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku np. wie$, miasto, centrum, peryferie, budynek wielolokalowy lub jednolokalowy,
funkcja budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, :

2) polozenie lokalu w budynku np. kondygnacja, nastonecznienie,

3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

4) og6lny stan techniczny budynku.

§28

1. Podwyzszanie czynszu za uzywanie lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego powiatu, za
wyjatkiem oplat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesiecy.

2. Podwyzek stawek czynszu dokonuje Zarzad po uzyskaniu opinii Komisji, przy czym opinia nie jest
wigzaca dla Zarzadu.

3. Do terminéw wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu i skali podwyzek stosuje si¢ przepisy

ustawy.
4. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, jest on zobowigzany do przedstawienia

najemcy na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.
§29

Jezeli najemca, za zgoda wynajmujacego, dokona w lokalu ulepszen na swdj koszt i ryzyko, oplaca czynsz
w wysokos$ci nie uwzgledniajacej ulepszen, choéby miaty one wplyw na wysokos¢ czynszu.




)

§30

1. Zarzad ma prawo, na indywidualny wniosek najemcy, zaopiniowany przez Komisjg, zastosowaé
obnizke do 30 % naliczonego czynszu najmu lokalu mieszkalnego, gdy dochdd gospodarstwa
domowego tego najemcy odpowiada wysokoéci dochodu, uprawniajacego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego na podstawie odrgbnych przepiséw.

2. Whnioski w sprawie, o ktorej mowa w ust. 1, sktadane sg do Zarzadu.

ROZDZIAL. VII
Postanewienia koncowe
§31

Obstuge organizacyjna i techniczna Komisji zapewnia Wydzial Geodezji Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kazimierzy Wielkiej.

§32

W sprawach nie uregulowanych niniejszymi zasadami obowiazuja przepisy ustawy oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.




